REGULAMIN
UZYTKOWANIA GARAZY
SML-W W JAWORZE



l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Niniejszy Regulamin ma zastosowanie do nieruchomos$ci garazowych bedacych
W zarzadzie Spotdzielni.

2. Garaze wzniesione na terenach be¢dacych w uzytkowaniu wieczystym lub
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni, bez wzgledu na to, z jakich
funduszy i przez kogo zostaly wzniesione, sag wlasnoscig odpowiednio: Spotdzielni,
lub osoby fizycznej, osoby prawnej, posiadajagce prawo odrebnej whasnosci lokalu —

garazu.

3. Zarzad nieruchomos$ciag w odniesieniu do garazy wykonuje Spoéidzielnia w oparciu
0 Prawo Spotdzielcze, Ustawe o Spoéldzielniach Mieszkaniowych i Statut
Spotdzielni.

4. Za zgoda wigkszosci uzytkownikéw danej nieruchomosci, zarzad tg nieruchomoscia
mogg petnié¢ inne osoby fizyczne i prawne w oparciu o Ustawe o wlasnosci lokalami.

5. lIlekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o uzytkowniku, rozumie si¢ przez to
wiascicieli, wspotwlascicieli 1 posiadaczy spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu innego przeznaczenia.

§2

1. Spoéldzielnia oddaje garaze do uzytkowania na zasadzie:
1) spotdzielczego whasnosciowego prawa,
2) prawa odrgbnego wlasnosci,
3) prawa najmu.

2. Garaze wynajmowane oraz stanowigce przedmiot spotdzielczego wilasnosciowego
prawa, sg wlasnoscig Spotdzielni.

3. Do istniejacego spotdzielczego wilasnosciowego prawa do garazu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu o innym
przeznaczeniu niz lokal mieszkalny.

§3

Garaze stanowigce wlasno$¢ Spotdzielni i nie bedace przedmiotem spotdzielczego prawa do
garazu, mogg by¢ wynajmowane wedtug zasad okreslonych w Regulaminie wynajmowania
lokali 0 innym przeznaczeniu.

1. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW GARAZY.

§ 4

1. Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie eksploatacji garazy nalezy:

1) przeprowadzanie konserwacji i remontow wspolnych instalacji zewnetrznych , tj.
oswietlenie terenu w obrebie zespotu garazy, kanalizacji deszczowej wraz ze
studzienkami,

2) remonty drog stanowigcych czg$¢ wspolng garazy,



3) odsniezanie drog w obrgbie garazy, stanowigcych cze$¢ wspolna,

4) przeprowadzanie konserwacji 1 utrzymania terenéw zielonych 1 innych,
stanowigcych cz¢$¢ wspdlng garazy,

5) dokonywanie okreslonych przegladow i kontroli stanu technicznego garazy
z udzialem przedstawicieli uzytkownikbw w terminie jesiennym do
31 pazdziernika.

. Do obowigzkow uzytkownikoéw w zakresie eksploatacji garazy nalezy:

1) utrzymanie wnetrza garazu w nalezytym stanie technicznym, w tym instalacji
wewnetrznej,

2) konserwacja, naprawy oraz wymiana bram garazowych,

3) naprawa wewnetrznej instalacji elektrycznej,

4) usunigcie wszystkich uszkodzen, wyniklych z winy uzytkownika,

5) wyposazenie garazu w stosowny sprzgt p.poz.,

6) utrzymanie porzadku i czystosci w obrebie garazu - wewnatrz i na zewnatrz,

7) uzyskanie zgody Zarzadu Spotdzielni na dokonanie istotnych zmian i przerobek
W garazu,

8) terminowe uiszczanie ustalonych opfat,

9) uzywanie garazu wylgcznie do przechowywania pojazdow,

10)udostepnienie garazu w celu wykonania koniecznych napraw zwigzanych
z uszkodzeniami w innych garazach,

11)umozliwienie pracownikom Spoéidzielni dokonania przegladu i kontroli stanu
technicznego obiektu.

. W razie uchybienia przez uzytkownika obowigzkom, o ktéorych mowa w ust. 2,

Spoétdzielnia wezwie uzytkownika do usunigcia uchybien, stwierdzonych komisyjnie,

wyznaczajgc stosowny termin. W przypadku bezskutecznego uptywu wyznaczonego

terminu, Spotdzielnia usunie stwierdzone uchybienia na koszt uzytkownika.

lll.  ZASADY PROWADZENIA I FINANSOWANIA REMONTOW
| KONSERWACJI W ZESPOLACH GARAZOWYCH.

§5

. Roboty remontowe i konserwacyjne wynikajace z przegladow technicznych,
niezb¢dne do wykonania w celu wlasciwego utrzymania garazu, okresla Zarzad
Spotdzielni na podstawie protokotow pokontrolnych.

. Wykaz rob6t w danym zespole garazowym okreslonym do wykonania w roku
nastepnym przesytany jest uzytkownikom garazy usytuowanych w tym zespole.

. Uzytkownicy garazy za posrednictwem swoich przedstawicieli w terminie do 30
listopada, potwierdzaja przyjecie obowigzku wykonania robot i okre$lajg termin
wykonania.

. Przed rozpoczeciem wszelkich robdt na zewnatrz garazy nalezy dokona¢ uzgodnien
z Dzialem GZM Spotdzielni.

. W przypadku nieprzyjecia przez uzytkownika obowigzku wykonania robdt lub
niewykonanie w terminie ustalonym, Spotdzielnia z obowigzku przyjmuje okreslone
prace do wykonania we wtasnym zakresie. Koszt wykonania obcigza uzytkownika.

. W przypadku ustanowienia funduszu remontowego, prace beda wykonywane przez
Spoétdzielnie wg harmonogramu przyjetego przez Zarzad w uzgodnionym
Z przedstawicielami zespoléw garazowych.



7. Inicjatywy przedstawicieli zespotéw garazowych w zakresie remontdw rozpatruje
Zarzad, realizacja nastgpuje po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza zrodia
finansowania remontu.

8. W przypadku konieczno$ci awaryjnego wykonania pilnych i niezbednych prac
remontowych, decyzje podejmuje Zarzad. Koszty ustala si¢ wg zasad 1 stawek
obowigzujacych w SMLW w Jaworze.

9. Koszt naprawy czg¢sci wspdlnych garazy zostanie ustalony proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej garazu.

10.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania prac remontowych w zespotach garazowych
przez wykonawcow zewnetrznych. O wyborze decyduja przedstawiciele zespotu
garazy w porozumieniu z Zarzagdem Spoéidzielni.

IV. OPLATY Z TYTULU EKSPLOATACJI I NAJMU GARAZY

§6

1. Czlonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu,
cztonek Spotdzielni bedacy wlascicielem garazu, osoba niebgdgca cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do garazu, wilasciciel garazu
niebedacy cztonkiem Spoétdzielni jest obowigzany do uiszczania oplat z tytulu
eksploatacji garazu w wysokosci wynikajacej z uchwat wtasciwych organow Spotdzielni.
Najemca garazu jest obowigzany do uiszczania czynszu najmu oraz innych oplat
w wysokosci wynikajacej z Umowy najmu.

2. O zmianie wysokos$ci optat z tytutu eksploatacji garazu, Spéldzielnia jest obowigzana
powiadomi¢ osoby, o jakich mowa w ust. 1 zd. 1, co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na
pisSmie. Zmiana wysokos$ci czynszu najmu i innych optat wynikajacych z umowy najmu
nastepuje na warunkach 1 w trybie tam wskazanym.

3. Czlonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu,
cztonek Spotdzielni bedacy wlascicielem garazu, osoba niebgdgca cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do garazu, wlasciciel garazu
niebedacy cztonkiem Spotdzielni, moze kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci
optat z tytulu eksploatacji garazu bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.

V. PRZESTRZEGANIE PRZEPISOW BHP I P.POZ. W GARAZACH.

§7

Celem zapewnienia bezpieczenstwa oraz wyeliminowania czynnikow ucigzliwych dla zycia
lub zdrowia ludzkiego, uzytkownikowi garazy zabrania si¢ w garazu i sgsiedztwie:

1) uzywania otwartego ognia,

2) mycia pojazdow,

3) gromadzenia, sktadowania lub magazynowania materiatow tatwopalnych,
szkodliwych lub niebezpiecznych dla zycia lub zdrowia ludzkiego jak i wylewania
ich do instalacji deszczowych,

4) stosowania urzadzen grzewczych typu zarowego.



VI. PRZEPISY KONCOWE

§8

. Uzytkownicy  garazy  wybierajg  przedstawicieli  nieruchomos$ci  garazowych
W poszczegOlnych nieruchomosciach w ilosci minimum 3-ch oséb.

. Przedstawiciele zespotow garazowych s3a upowaznieni do reprezentowania opinii
uzytkownikow w sprawach zwigzanych z uzytkowaniem 1 eksploatacja, planowaniem
I prowadzeniem prac remontowo-konserwacyjnych dotyczacych garazy w danym
zespole.

. Przedstawiciele petnig swojg funkcje do odwotania badz ztozenia przez nich pisemne;j
rezygnaciji.

. Wybor 1 odwotanie przedstawicieli odbywa si¢ za zgoda wigkszosci uzytkownikow
garazy w danym zespole bioragcych udziat w wyborach z jednoczesnym wskazaniem
osoby/oséb, ktore przejma obowiazki.

. Wybory przedstawicieli zespotow garazowych organizuje 1 przeprowadza Zarzad
Spoétdzielni.

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie
odpowiednio przepisy Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych, Prawa Spoétdzielczego,
Kodeksu Cywilnego, Statutu Spotdzielni oraz innych aktow wewnatrzspotdzielczych
obowigzujacych cztonkéw Spoidzielni.

Zatwierdzono 30 wrzes$nia 2014 r.

Rada Nadzorcza SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

Spétdzielni Mieszkaniowe;j RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Lokatorsko-Wtasnosciowej

w JAWORZE Marian Bojanowski Jozef Bant



