Czlonkostwo w spotdzielni — rewolucyjne zmiany w ustawie o spdéidzielniach
mieszkaniowych

9 wrzesdnia 2017 r. weszta w zycie ustawa z 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spoétdzielcze.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze zmiany wprowadzone przez ustawodawce i ich
konsekwencje dla funkcjonowania Spétdzielni Mieszkaniowej.

1. Czlonkostwo w spétdzielni

Czlonkostwo w spotdzielni nierozerwalnie zwigzane zostato z prawem do lokalu i nabywane
bedzie z mocy prawa, tj. automatycznie. Nowelizacja ustawy sprawita, ze osoby posiadajgce
spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do lokalu staty sie z mocy prawa cztonkami
spétdzielni, a tzw. cztonkowie oczekujacy nieposiadajacy zadnego prawa do lokalu utracili
cztonkostwo w spotdzielni.

Analogiczna sytuacja dotyczy wspétmatzonkéw cztonkow. Czionkami z mocy prawa sg obecnie
oboje matzonkowie tylko w przypadku, gdy prawo do lokalu przystuguje im wspolnie. Jesli
posiada je jeden z nich — to tylko on wpisany jest w poczet cztonkdéw spotdzielni, a
wspotmatzonek traci je.

W przypadku posiadania mieszkania lokatorskiego lub wiasnosciowego, tracg moc przepisy
mowiace 0 obowigzku wnoszenia wpisowego, udziatow i skladania deklaracji. W przypadku
jednak odrebnej wiasnosci, wkasciciel lokalu sam decyduje o przystapieniu w poczet cztonkow
spotdzielni. Bedzie wtedy zobligowany do ztozenia deklaracji, jednak nie poniesie w zwigzku z
tym zadnych dodatkowych kosztow.

Od wejscia w zycie nowelizacji nie majg w spétdzielniach mieszkaniowych zastosowania przepisy
Prawa spotdzielczego dotyczace wystgpienia i wykluczenia ze spotdzielni oraz wykreslenia
z rejestru cztonkow.

2. Woygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

Znowelizowane przepisy wprowadzaja do ustawy nowag instytucje dotyczg wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na mocy orzeczenia sadu wobec 0s6b, ktére
zalegajg z zaptatg optat przez co najmniej 6 miesiecy oraz tych, ktére zachowujg sie ucigzliwie.
Do tej pory o wykluczeniu ze spdétdzielni decydowata Rada Nadzorcza. Jesli osoba, wobec ktorej
podjeto takg uchwate nie zgadzata sie z nig, miata prawo zaskarzy¢ jg do sadu. Od 9 wrzesnia br.
to spotdzielnia musi wystagpi¢ do sadu i w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Zasady udziatu cztonka spotdzielni w Walnym Zgromadzeniu

Na Walnym Zgromadzeniu, moze uczestniczy¢ cztonek spotdzielni osobiscie lub przez
petnomocnika, z uwzglednieniem zasady, ze jeden petnomocnik moze reprezentowaé nie wiecej
niz jednego cztonka.

4. Zmiany Statutu

Ustawodawca zdecydowal, ze na dostosowanie statutu do nowych przepisow prawnych
spotdzielnie mieszkaniowe majg 12 miesiecy. Nasza Spotdzielnia przewiduje znowelizowanie
statutu na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, ktore odbedzie sie 26 maja br.



